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DESTAQUES

Portfélio Atual3:

Multifamily, Senior
Living e Condo

Operacdes Principais
Segmentos

) Fundo focado em oportunidades em crédito imobiliario
O privado nos EUA, o maior mercado do mundo’ 56

Expertise da Canuma Capital na cobertura do segmento
imobilidrio norte-americano

RS 92,4 mm 25 14 meses
Patrimonio Estados Prazo Médio
Diversificagao internacional, investindo aqui do Brasil Liquido Operacdes

e Foco em operagdes originadas e estruturadas por parceiros

. Exposicao por Estado
/N Canuma nos EUA, com track-record de +20 anos e +USS 20 bi

0-0 em créditos imobiliarios? B
kT oA Cre s - L .
< @ > Portfélio diversificado por geografia, tipo de propriedade e
¢y finalidade do empréstimo
¥

E‘/’ Garantias das operagdes: empréstimos majoritariamente em
f posi¢cao sénior, com maior protecao

Fonte: Canuma Capital. 1 - PERE “The Real Estate Debt 50 2025” e EPRA “Global Real Estate Total Markets Table” 3Q/2025. 2 - Track-record considera o ano de fundagdo de cada Parceiro dos EUA (Private Lender) e/ou anos de experiéncia dos sécios-fundadores
— elaborado em 15/01/2026. 3- Patrimdnio Liquido data-base: 30/06/2026. Alocag¢Bes diretas e indiretas no exterior data-base: 29/05/2026. 4 — Loan-to-Value: Saldo Devedor / Valor das Garantias 2
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RESUMO DA GESTAO

O mercado de crédito imobiliario privado norte-americano permanece
oferecendo uma combinacdo rara entre potencial de retorno, qualidade de
garantias e protecao estrutural. Em um ambiente em que bancos tradicionais
reduziram sua participacao na originacdo de crédito para o setor imobilidrio
comercial, credores privados passaram a exercer um papel cada vez mais
relevante no financiamento de ativos de qualidade, especialmente nos
segmentos residenciais.

Foi justamente sobre essa tese que estruturamos o Canuma Capital US Real Estate
Private Credit FIM IE. Gostariamos de agradecer a confianga dos mais de 1,4 mil
investidores que participaram da Oferta do Fundo no 12 tri de 2026. A captagao
de RS 89,7 milhées marcou um importante passo na consolidacdo da estratégia
internacional da Canuma Capital e permitiu iniciar a construcao de um portfélio
diversificado em operagdes de crédito imobiliario privado nos Estados Unidos.

Desde o inicio das alocagdes, ja no més de abril, nosso objetivo foi executar a
estratégia apresentada durante a Oferta. A carteira foi construida de forma
criteriosa, privilegiando operagdes originadas por parceiros da Canuma nos EUA
com amplo histdrico no mercado norte-americano, incluindo instituicdes com
décadas de experiéncia na estruturacao de financiamentos imobiliarios.

O portfolio atualmente tém exposicao a mais de 50 operagodes, distribuidas por
diferentes regioes dos Estados Unidos, com predominancia dos segmentos
Multifamily (apartamentos para locacdo) e Senior Living (moradias para idosos),
setores que continuam apresentando fundamentos estruturais favoraveis,
impulsionados pelo déficit habitacional, pela demanda por moradia para locacao
e pelas tendéncias demograficas de longo prazo.

Além da diversificacao geografica e por operacgao, a carteira apresenta perfil
predominantemente sénior, com garantias imobiliarias robustas, reforcando
nossa prioridade de preservagao de capital e geragao de retornos consistentes
ajustados ao risco.

Neste relatorio, convidamos vocé a conhecer mais detalhes a carteira do
Fundo, as principais operagoes investidas, estudos de caso, os fundamentos da
estratégia e a se¢ao "Canuma Responde", na qual esclarecemos temas
relevantes para nossos investidores. Nesta primeira edicao, explicamos a
dindmica da protecdo (hedge) cambial (dolar p/ reais) e da marcacdo na carteira.
Também incluimos um glossario com os principais termos utilizados no mercado
de crédito imobiliario dos Estados Unidos. Para acessar qualquer um desses
conteudos, basta clicar na se¢ao desejada na barra superior do relatério.

Convidamos os investidores a se cadastrarem no mailing (clique aqui), para
receber os comunicados, laminas de rentabilidade, relatérios trimestrais e
demais informagdes relevantes sobre o Fundo, de forma rapida, pratica e
diretamente por e-mail.

Em conformidade com a regulamentagdao da CVM, a primeira lamina de
rentabilidades do Fundo sera divulgada em setembro de 2026, contemplando o
desempenho até o més de agosto, quando o Fundo completara o periodo
minimo exigido de 6 meses para divulgagao histérica de rentabilidade.

Nossa equipe de Relagdes com Investidores permanece a disposi¢ao para
duvidas. Entre em contato pelo e-mail ri@canumacapital.com.br ou por meio
de nossos canais de atendimento.


https://canumacapital.com.br/cadastre-se-no-mailing/
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VISAO GERAL DO PORTFOLIO ATUAL PERFIL DO PORTFOLIO
Portfolio Atual Finalidade
(% por Tipo)?! 56 25
,x’/ \\\ e m Construgdo Operagoes Estados
L ’ s . ! W Bridge-to-Agency
/0 13% N Outros
Multifamily
RS 92,4 Senior Living
Patrimonio Liquido Condo
(RS milhges) Principais
Regido Segmentos

B Northeast

H South
o 14 meses 65%
Midwest Prazo Médio LTV

Operacoes

Outros

Condo = Senior Living m Multifamily

Fonte: Canuma Capital. 1- Excluindo alocagBes em instrumentos de caixa 2- Patrimdnio Liquido data-base 30/06/2026. Aloca¢des diretas e indiretas no exterior data

base 29/05/2026. 3 — Loan-to-Value: Saldo Devedor / Valor das Garantias
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Prazo Prazo com
Cidades Estado Finalidade Remanescente Extensao
(meses) (meses)
Residential Condo Miami FL South 68% Construgdo 2 14
Residential  Condo & Hotel & Multifamily Los Angeles & Brooklyn CA & N.Y. West & Northeast 52% Bridge-to-Agency 43 46
Residential Multifamily Queens N.Y. Northeast 57% Bridge-to-Agency 0 12
Residential Condo Queens N.Y. Northeast 78% Outros 22 34
Data Centre Data Center Silver Spring MD South 54% Construcao 8 20
Retail & Office Retail & Office Palm Beach FL South 52% Construgdo 21 32
Residential Senior Living Clearwater, Gainesville, Lake Placid, St. Petersburg, Starke FL South 79% Bridge-to-Agency 30 36
Residential Multifamily Saratoga Springs N.Y. Northeast 72% Bridge-to-Agency 13 25
Residential Senior Living Ithaca, Rochester, Buffalo, Newface, Lockport N.Y. Northeast 58% Bridge-to-Agency 19 31
Residential Multifamily & Condo Brooklyn N.Y. Northeast 59% Construgdo 9 21
Residential Multifamily Orange NJ Northeast 66% Bridge-to-Agency 13 25
Residential Multifamily Washington D.C. South 72% Construgao 35 47
Residential Multifamily Englewood co West 66% Bridge-to-Agency 6 24
Residential Multifamily Queens N.Y. Northeast 61% Bridge-to-Agency 14 26
Residential Multifamily Phoenix AZ West 75% Construgdo 15 33
Residential Senior Living Cheshire, Milford, Danbury, Stamford, Newington CcT Northeast 69% Bridge-to-Agency 1 13
Residential Senior Living Bossier City, Oak Grove LA South 74% Bridge-to-Agency 15 20
Residential Multifamily Bryan TX South 60% Bridge-to-Agency 15 39
Residential Senior Living Abbotsford, Beaver Dam, Watertown Wi Midwest 74% Bridge-to-Agency 3 3
Residential Multifamily Brooklyn N.Y. Northeast 67% Bridge-to-Agency 9 27

Fonte: Canuma Capital + Parceiros EUA. Data Base: 29/05/2026. Considera aloca¢des diretas e indiretas no exterior.
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OPERACOES EM DESTAQUE - MIAMI

Condominium Development (Residencial para Venda)

Desenvolvimento de um condominio residencial de luxo, com facil acesso a Miami Beach, Downtown
e Brickell.

O projeto marca a entrada da marca Anantara, focada em hospitalidade de luxo, nos Estados Unidos.
Em conjunto com a One Thousand Group e o Minor Hotels anunciaram o Anantara Miami Resort &
Residences’. Terreno de 7,7 mil m?, licenciado para um projeto com area total de 86,5 mil m2.

Edificio contara com vistas deslumbrantes, design sofisticado e heliponto.

O devedor é reconhecido por seus premiados empreendimentos em Miami, com mais de USS 8
bilh6es em vendas de condominios residenciais.

Status: em desenvolvimento, toda a demoli¢do foi concluida no 42 trimestre de 2025.

Tipo: Condominium Development (Residencial para venda)
Condominio residencial: 168 unidades, 45.458 m?
Comércio e comodidades: 3.704 m?
Estacionamento: 356 vagas
Heliponto

Propriedade

Montante: USS 42,4 mm .
. . . Fee Extensao: 0,75%
Estrutura Capital: Senior & Mezanino .
- " — Fee Pré pagamento:
incipai oan-to-value: 77%
e e MOIC Minimo 1,15x (<10 meses)
Termos da Loan-to-cost?: 42%
o " 1,23x (>10 meses)
Operacao: Extens3o: 2 x 6 meses
Prazo Remanescente: 6 meses
Indexador: SOFR

) TIR-alvo (USS): 11,0% a.a.
SOFR (Pis0): 5,0% a.a.

Fonte: Canuma Capital + Parceiro EUA 1- Link. 2- Loan-to-Cost: Empréstimo / Custo do Projeto. 2- SOFR (Secured Overnight Financing Rate) é uma taxa de juros de referéncia
usada no mercado norte-americano. Ela é baseada no custo de empréstimos overnight garantidos por titulos do Tesouro dos EUA
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https://floridayimby.com/2026/04/anantara-miami-resort-residences-announced-for-3601-biscayne-boulevard-in-edgewater-miami.html
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OPERACOES EM DESTAQUE - LOS ANGELES & NEW YORK CITY
Condominium (Residencial para Venda), Hotel e Multifamily (Residencial para Aluguel)

Empréstimos sénior e mezanino totalmente cruzados em garantia (cross-collateralised) e inadimpléncia
(cross-defaulted).

O empréstimos sénior é garantido por hipoteca de 12 grau sobre: (i) hotel e (ii) condominios residenciais
de luxo e espago comercial no centro de Los Angeles, Califérnia.

O empréstimos mezanino tem penhor de participacdo societdria sobre ativos de alta qualidade em
Nova York, proporcionando maior protecao em cenarios adversos e possivel valorizacdao no longo prazo:
* Prédio Multifamily com +850 unidades

e Terreno de 1,3 acre para desenvolvimento de 112.000 m? e direitos de adicionais de
desenvolvimento

Status: os ativos estao construidos e operando.

Condominio residencial de luxo: 286 unidades, 24.712 m?
Comércio: 3.066 m?
Propriedade Hotel luxuoso construido em 2017: 350 quartos
Prédio Multifamily: 858 unidades
Terreno: 1,3 acre para desenvolvimento de 112.000 m?

Montante: USS 344,5 mm
Estrutura Capital: Empréstimos Sénior & Mezanino

Principais Loan-to-value: 52%

Termos da Sem Extensdo
Operacdo: Indexador: Taxa Fixa
Prazo Remanescente: 43 meses
TIR-alvo (USS): 11,5% a.a.

Fonte: Canuma Capital + Parceiro EUA
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OPERACOES EM DESTAQUE - NEW YORK CITY, BROOKLYN

Conversao Multifamily (Residencial para Aluguel) e Condominium (Residencial para Venda)

Empréstimo sénior para a conversao de um edificio de escritdorios em 147 unidades multifamily e 42
unidades condo, localizado na intersec¢ao dos bairros Dumbo e Downtown Brooklyn, Nova York.

O incorporador é um proprietdrio e operador imobilidrio com sede no Brooklyn, com mais de 20 anos
de experiéncia e mais de US$ 1 bilhdo em projetos concluidos, especializado na conversao de edificios
existentes em empreendimentos multifamily.

O devedor aprovou recentemente andares adicionais de condominio, o que reduziu o LTV do
empréstimo de 60% para 49%.
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Status: Em desenvolvimento, estrutura com reforma completa, incluindo as novas instala¢des e projeto
arquitetonicos aprovados.

Tipo: Multifamily e Condo
Propriedade Multifamily: 147 unidades, 9.405 m?
Condo: 42 unidades, 6.794 m?

Montante: USS 125,0 mm .
Fee Extensao: 0,5%

Estrutura Capital: Sénior B i :
incinai ee Pré pagamento:
Principais Loan-to-value: 49% - — .
Termos da " Minimo de 12 meses de juros
~ Extensao: 2 x 6 meses
Operagao: Prazo Remanescente: 9 meses

Indexador: SOFR?

. TIR-alvo (USS): 12,5% a.a.
SOFR (Piso): 5,0% a.a.

Fonte: Canuma Capital + Parceiro EUA. 1- SOFR (Secured Overnight Financing Rate) é uma taxa de juros de referéncia usada no mercado norte-americano. Ela é baseada
no custo de empréstimos overnight garantidos por titulos do Tesouro dos EUA
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CREDITOS INVESTIDOS'
Miami, FL Los Angeles, CA & New York City, NY

- Regido: West & Northeast

Estrutura de Capital: Senior Loan

Tipo do Ativo: Condo & Multifamily
Finalidade: Bridge-to-Agency

Loan-to-cost: 52%

Valor total do Financiamento: USS 345 mm

Regido: South
Estrutura de Capital: Senior B-Note

Tipo do Ativo: Condo

Finalidade: Construgao

Loan-to-value: 68%

Valor total do Financiamento: USS$ 25 mm

Regido: Northeast Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior B-Note Estrutura de Capital: Senior B-Note

Tipo do Ativo: Condo
Finalidade: Outros

Tipo do Ativo: Mutifamily
Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 78%

Valor total do Financiamento: USS 67,5 mm

Loan-to-value: 57%
Valor total do Financiamento: USS 61 mm

Regido: South Regido: South

Estrutura de Capital: Senior B-Note Estrutura de Capital: Senior B-Note
Tipo do Ativo: Data Center v Tipo do Ativo: Retail & Office
Finalidade: Construcao e e | | [ Finalidade: Construcao

| E & U Ty

Loan-to-value: 52%
Valor total do Financiamento: USS$ 19,9 mm

Loan-to-value: 26%
Valor total do Financiamento: USS 35 mm

W] R TR D W

Fonte: Canuma Capital + Parceiros EUA. Data Base: 29/05/2026. 1 - TOP 20 maiores alocagbes 9
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CREDITOS INVESTIDOS'

Clearwater, Gainesville, Lake Placid, T. Petersburg, Starke, FL
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Saratoga, NY
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%" w ‘d Regido: South
iy Estrutura de Capital: Senior Levered
Tipo do Ativo: Senior Living
Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 79%
Valor total do Financiamento: USS 113 mm

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Multifamily

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 72%

Valor total do Financiamento: USS 67,5 mm

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior Levered
Tipo do Ativo: Senior Living

r- Finalidade: Bridge-to-Agency

= Loan-to-value: 58%

Valor total do Financiamento: USS 51 mm

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior B-Note

Tipo do Ativo: Condo & Multifamily
Finalidade: Construgdo

Loan-to-value: 49%

Valor total do Financiamento: US$ 125 mm

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Multifamily

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 66%

Valor total do Financiamento: USS 38 mm

Fonte: Canuma Capital + Parceiros EUA. Data Base: 29/05/2026. 1 - TOP 20 maiores alocagbes

Regiao: Sul

Estrutura de Capital: Mezanino

Tipo do Ativo: Multifamily

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-cost: 75%

Valor total do Financiamento: USS 58 mm

10
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CREDITOS INVESTIDOS'

Eaglewood, CO

Queens, NY

Regidao: West

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Multifamily

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 66%

Valor total do Financiamento: USS 31 mm

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior Levered
Tipo do Ativo: Multifamily
Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 61%

Valor total do Financiamento: USS 138 mm

Bossier City, Oak Grove, LA

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Mezanino

Tipo do Ativo: Mutifamily

Finalidade: Construcgdo

Loan-to-value: 75%

Valor total do Financiamento: USS 33 mm

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Senior Living

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 74%

Valor total do Financiamento: USS 62 mm

Regido: South

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Senior Living

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 74%

Valor total do Financiamento: USS 23 mm

Fonte: Canuma Capital + Parceiros EUA. Data Base: 29/05/2026. 1 - TOP 20 maiores alocagbes

Regido: South

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Multifamily

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 60%

Valor total do Financiamento: USS 21 mm

11
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Abbotsford, Beaver Dam, Watertown, WI
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Regidao: Midwest

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Senior Living

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 74%

Valor total do Financiamento: USS$ 20,5 mm

Fonte: Canuma Capital + Parceiros EUA. Data Base: 29/05/2026. 1 - TOP 20 maiores alocagbes

Regido: Northeast

Estrutura de Capital: Senior Levered

Tipo do Ativo: Multifamily

Finalidade: Bridge-to-Agency
Loan-to-value: 67%

Valor total do Financiamento: USS 18,5 mm
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CANUMA CAPITAL US REAL ESTATE PRIVATE CREDIT FIM IE
CICLO IMOBILIARIO E FOCO DAS ALOCACOES

FOCO DAS ALOCACOES

=  Operagoes nas fases de término de construcdo/obras e estabilizacdo do
Foco das Alocagdes imovel, agregando + protegao

—a
—
=

=  Empréstimos lastreados por garantias reais (imobiliarias)

=  QOperagOes Bridge-to-Agency

Canuma US Real

Estate Private Credit . . ,
Bridge-to-Agency - Por que o risco é menor?

Valor do Imovel

Séo empréstimos de transigdo e prévios ao financiamento definitivo via HUD, a
- . I agéncia federal dos EUA que promove o desenvolvimento habitacional e financia
Inicio Construcao Estabilizagao T, . ] . .
______________________ 1 imdveis Multifamily e Senior Living.

Evolugdo do Desenvolvimento

Operagbes passam por andlise rigorosa: do imovel, operador e contam com critérios
restritivos (financeiros/operacionais) antes da liberagdo.

| HUD: financiamento de longo prazo (>30 anos), taxas atrativas e garantia

governamental.
Compra do Término de
Ter‘:eno Lancamento Construgdo Obra / Estabilizagio
Senoee Saida previsivel: quitagdo do empréstimo de transi¢do via HUD, sem depender de

venda do imdvel ou refinanciamento de bancos tradicionais.

Fonte: Canuma Capital + Parceiros EUA

13
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CANUMA CAPITAL US REAL ESTATE PRIVATE CREDIT FIM IE
EXPERTISE IMOBILIARIA, TRACK RECORD E REDE DE PARCEIROS NOS EUA

EXPERTISE CANUMA CAPITAL REDE DE PARCEIROS NOS EUA

Time de gestdo com +20 anos de experiéncia no segmento = Acesso a credores privados (private lenders) com +20 anos de
imobiliario experiéncia e track-record* na originagdo de +US$ 20 bi em
operacoes de crédito no mercado imobiliario norte-americano

com foco nas maiores areas metropolitanas dos EUA.
O sdécio-fundador foi CIO da Brookfield Property Group no Brasil B

entre 2016 e 2021, responsavel por R311 bilhes' em ativos sob = Incluindo um dos TOP10 maiores originadores de Empréstimos

gestdo e membro do comité executivo global do H.U.D. (U.S. Department of Housing and Urban
Development)®

Portfélio manager foi o 12 analista do Brasil a cobrir e
recomendar US REITs (Real Estate Investment Trusts) para
investidores brasileiros?

Gestao do mais longevo Fundo de estratégia em US REITs, com
performance superior? a peers globais de gestdo ativa e veiculos
passivos que alocam no maior mercado imobiliario do mundo

Fonte: Canuma Capital. 1 - Dez/2020. Fonte: Brookfield 2020/2021 Overview Brasil 2 - Valor Investe (link). 3 - Retornos Canuma Capital USA REITs Ddlar FIA ajustados ao Délar Cupom Limpo entre 28/12/2021 e 28/11/2025. Peers: Principal (Principal Real Estate Securities A,
VNQ (Vanguard Real Estate ETF), Cohen & Steers 2 (Cohen & Steers Instl Realty Shares), Cohen & Steers 1 (Cohen & Steers Real Estate Securities A), TIAA (TIAA-CREF Real Estate Sec Instl), Neuberger Berman (Neuberger Berman Real Estate 1) e ALUG11. 4 — Canuma Capital +
Parceiros EUA. Experiéncia e track-record considera o ano de fundagdo de cada Parceiro (Private Lender) e/ou anos de experiéncia dos sécios-fundadores - elaborado em 15/01/2026. 5 - HUD (U.S. Department of Housing and Urban Development (HUD) - Departamento de
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano dos EUA. TOP 10 maiores originadores conforme artigo “The Top 15 HUD Multifamily Lenders of 2024” (link). Ano-base 2024.

14
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Como funciona a estrutura de Hedge Cambial e qual a objetivo Como se da a atualizag¢do (“marcagdo”) do portfélio do Fundo?
dessa estratégia dentro do Fundo?
A atualizacao do valor das posi¢cdes do Fundo tem diferentes componentes:
A estrutura de hedge cambial (swap de Délar para uma taxa prefixada em 1- Contratos de Swap: sdo atualizados diariamente. A ponta "passiva” — ou seja,
Reais) no fundo tém o objetivo capturar o prémio de crédito do mercado aquela que o fundo entrega a contraparte — reflete a variagdo da taxa PTAX
imobiliario residencial privado nos EUA, sem expor o investidor brasileiro a divulgada pelo Banco Central do Brasil, acrescida do cupom em Ddlar.
volatilidade da moeda norte-americana frente ao Real. O fluxo dessa estrutura 2- Portfdlio no Exterior: a componente em Dolar das operagdes no exterior em
funciona de forma direta: crédito imobiliario dos EUA também é atualizada diariamente, mas com base na
1- Originagdo em Délar: Operagdes de crédito nos EUA geram fluxos de variagdo do Dolar Cupom Limpo divulgado pela B3.
rendimentos em Délares (nosso alvo nas alocagdes fica entre 9 e 11% a.a.) 3- Atualizagdo Patrimonial: a precificagdo dos papéis/ativos com exposi¢do ao crédito
2- Troca (Swap): Por meio de contratos de derivativos com contrapartes, imobiliario no exterior ocorre mensalmente, similar ao que seria o valor patrimonial
entregamos a variacdo cambial do periodo acrescida de cupom em Délar (VP) dos Fundos Imobiliarios aqui do Brasil.
3- Recebimento em Real de uma taxa prefixada: Em contrapartida, passamos a 4- Recebimento de Juros: parte dos retornos das alocagdes no exterior sao dados por
receber uma taxa prefixada contratual em Reais. meio de recebimentos de juros periddicos, geralmente em janelas trimestrais.
Vale destacar que as operacdes de swap foram realizadas no mesmo momento A primeira atualizagdo patrimonial do portfélio no exterior ocorreu em Mai/26 e, em
das aloca¢des do portfélio, ainda no més de abril. E que parte do patriménio do Jun/26, foram recebidos os primeiros cupons de juros das operagbes. Desde entdo, o
fundo fica investido em instrumentos mais liquidos, tanto para a gestdo da fundo esta alocado dentro dos objetivos da estratégia. Ressaltamos que, por motivos
liquidez e eventuais coberturas necessarias nas operacdes de swap, assim regulatorios (CVM) — ja que o fundo possui menos de seis meses de historico —
como para oportunidades de novas alocacBes, realocacBes dos juros recebidos estamos restritos quanto a apresentar dados referentes a rentabilidade. Seguimos
e vencimentos de operacdes do portfélio. focados no monitoramento rigoroso dos ativos e na otimizagao da protegdao cambial
ao longo do periodo de duragao do fundo.
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CANUMA CAPITAL US REAL ESTATE PRIVATE CREDIT -
FIF MULTIMERCADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR

Data de Inicio
26/02/2026

Tipo/Classe
Fechado/Classe Unica

Numero de Cotas?
89.364.017

Gestor
Canuma Capital

Taxa de Gestao
1,25% a.a. sobre PL

Taxa de Performance
N3o ha

Prazo de Duragdo?!
5 Anos

Publico-alvo
Investidores Qualificados

CNPJ do Fundo
64.322.634/0001-43

Administrador
BTG Pactual

Taxa de Administracao
0,07% a.a. sobre PL

Ambiente de Negociacao
Escritural (Cessdao de Cotas)

1- Podendo ser prorrogavel por até 12 (doze) meses adicionais, a exclusivo critério do Gestor.

2- Data Base: 30/05/2026

DISCLAIMERS

A Canuma Capital é uma gestora de recursos, autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM e
constituida na forma da Resolugdo CVM N921/21, aderente ao Cdédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de
Terceiros. A Canuma Capital ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou de qualquer outro
ativo financeiro. As informagdes contidas neste relatério sdo de carater meramente informativo e ndo constituem
qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito.

Nenhuma informagdo contida neste relatdrio constitui uma solicitacdo, material promocional ou publicitario,
oferta ou recomendagdo para compra ou venda de cotas de fundos de investimento ou de quaisquer outros
valores mobilidrios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido por lei a acessar as
informagGes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de forma contraria a qualquer lei de qualquer
jurisdicdo. A Canuma Capital, seus socios e funciondrios isentam-se de responsabilidade por decisdes de
investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes aqui divulgadas ou sobre quaisquer danos
resultantes direta ou indiretamente da utilizagdo das informagdes contidas neste relatério.

As informacgdes contidas nesta apresenta¢do ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagées no
processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa
do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). E
recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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»  Multifamily: Empreendimento residencial com multiplas unidades
mantidas sob uma unica propriedade e destinadas a locacdo.

=  Condo (Condominium): Empreendimento residencial com unidades
individualizadas e pertencentes a diferentes proprietdrios, geralmente
destinado a venda.

=  Senior Living: Empreendimento voltado a populacdo idosa, podendo
oferecer desde moradia independente até servicos de assisténcia e
cuidados especializados.

=  HUD Loan: Financiamento imobilidrio garantido pelo Departamento de
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano dos EUA (HUD), utilizado
principalmente para empreendimentos multifamily.

=  Bridge-to-Agency: Empréstimo temporario utilizado para aquisicao,
reforma ou estabilizacdo de um imodvel até a obtencdo de financiamento
permanente junto a instituicdes como HUD, Fannie Mae ou Freddie Mac.

= Loan-to-Value (LTV): Relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do
imodvel dado em garantia. Quanto menor o LTV, maior a protec¢ao do
credor.

=  Loan-to-Cost (LTC): Relacdo entre o valor do empréstimo e o custo total de
um projeto imobilidrio. Quanto menor o LTC, maior a participacao de

capital préprio (equity).

Fonte: Canuma Capital

Canuma
Responde

Informagdes

k Glossario
Gerais

SOFR (Secured Overnight Funding Rate): Principal taxa de referéncia para
empréstimos em ddlar com juros variaveis nos EUA, equivalente ao CDI/DI
no Brasil. Os financiamentos normalmente sdao definidos como SOFR +
spread de crédito.

Empréstimo Sénior: Financiamento imobilidrio com prioridade de
pagamento e primeira garantia sobre o imdével, oferecendo maior protecao
ao credor em relagao aos demais credores da estrutura.

Senior A-note e Senior B-note: Divisao de um empréstimo sénior em
diferentes parcelas (tranches). A A-Note possui prioridade de recebimento
sobre a B-Note, que assume maior risco e potencial retorno.

Mezanino: Financiamento intermediario na estrutura de capital,
subordinado ao empréstimo sénior e com prioridade de pagamento em
relacdo ao capital préprio (equity).

Cross-collateralised: Estrutura em que multiplos ativos imobiliarios sao
utilizados como garantia conjunta de uma mesma obrigacao financeira.

Cross-defaulted: Clausula contratual que permite o vencimento
antecipado de uma divida caso ocorra inadimpléncia em outra obrigacao
relacionada.

Senior Levered: Estrutura em que um empréstimo sénior utiliza uma linha
de crédito adicional para ampliar a capacidade de originacao ou
investimento em créditos imobiliarios.
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Jun/26 - #CCME11 - FOF DA CANUMA!

Abr/26 — A tese da Canuma Capital para o crédito
imobilidrio nos Estados Unidos

Mar/26 — Meu novo queridinho CCME11

Mar/26 - Como comecar a investir com RS 50: A Carteira
de Flis atualizada para 2026

Fev/26 — #ccmell - Equilibrio entre geracdo de
renda e valor

Jan/26 — CCME11 - UMA OTIMA OPCAO PARA HEDGE FUND

Set/25 - CCME11 - Conhecendo o Imével do fundo.

InfoMoney

Jul/25 - CCME11__E uma boa opcdo de hedge fund
BASE 10?

Jul/25 - O que pesa na escolha entre acdes ou Flls de
shoppings? Canuma detalha sua visdo

Jul/25 - Flls ainda podem subir em 2025? Gestor da
Canuma aponta gatilhos para novas altas

Jul/25 - Stella Mour3o Flls: CCME11

Jun/25 - #ccmell - Hedge Fund completo e rodando
perfeitamente

Jun/25 - Qual é o melhor Fll base 10 para diversificar
uma carteira?

Jun/25 - CCME11 - Analisando o fundo pela primeira vez

Informacgdes
Gerais

E

CLUBEFii

EU
QUERD
INVESTIR

MONEY TIMES

d

vilorfpiveste

Glossario Midia

Mai/25 - CCME11 - Um dos destaques da carteira
progressiva do Clube FlI

Mai/25 - CCME11 vende imével no centro de Sdo Paulo
com lucro de 35,8%

Mai/25 - Fundo imobilidrio vende imével por RS 18,5 milhdes;
entenda o impacto para os cotistas

Mai/25 - #ccmell - Estudo completo sobre a carteira de
ativos

Jan/25 - B3 acrescenta seis fundos imobilidrios do IFIX, o
principal indice de FllIs do Brasil

Dez/24 - Como Montar uma Carteira de Fundos Imobilidrios

(FlIs) Investindo Apenas RS 50

Dez/24 - Fundos imobilidrios: atolados no rali de fim de
ano
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https://www.youtube.com/watch?v=WDw_Naj9wx8
https://www.youtube.com/watch?v=WDw_Naj9wx8
https://www.youtube.com/watch?v=WDw_Naj9wx8
https://www.youtube.com/watch?v=WDw_Naj9wx8
https://www.moneytimes.com.br/fundo-imobiliario-realiza-venda-de-imovel-por-r-185-milhoes-entenda-o-impacto-para-os-cotistas-igdl/
https://www.moneytimes.com.br/fundo-imobiliario-realiza-venda-de-imovel-por-r-185-milhoes-entenda-o-impacto-para-os-cotistas-igdl/
https://euqueroinvestir.com/fundos-imobiliarios/ccme11-vende-imovel-no-centro-de-sao-paulo-com-lucro
https://euqueroinvestir.com/fundos-imobiliarios/ccme11-vende-imovel-no-centro-de-sao-paulo-com-lucro
https://valorinveste.globo.com/blogs/arthur-vieira-de-moraes/coluna/fundos-imobiliarios-atolados-no-rali-de-fim-de-ano.ghtml
https://valorinveste.globo.com/blogs/arthur-vieira-de-moraes/coluna/fundos-imobiliarios-atolados-no-rali-de-fim-de-ano.ghtml
https://www.seudinheiro.com/2025/economia/b3-acrescenta-seis-fundos-imobiliarios-e-retira-tres-do-ifix-o-principal-indice-de-fiis-da-bolsa-brasileira-davs/
https://www.seudinheiro.com/2025/economia/b3-acrescenta-seis-fundos-imobiliarios-e-retira-tres-do-ifix-o-principal-indice-de-fiis-da-bolsa-brasileira-davs/
https://www.youtube.com/watch?v=00vbftmK_Sw
https://www.youtube.com/watch?v=00vbftmK_Sw
https://www.youtube.com/watch?v=RfoTfEPaUL4&t=305s
https://www.youtube.com/watch?v=RfoTfEPaUL4&t=305s
https://www.youtube.com/watch?v=RfoTfEPaUL4&t=305s
https://www.youtube.com/watch?v=RfoTfEPaUL4&t=305s
https://www.youtube.com/watch?v=BtNZehagNlE&ab_channel=FIIcaEsperto
https://www.youtube.com/watch?v=BtNZehagNlE&ab_channel=FIIcaEsperto
https://www.youtube.com/watch?v=BtNZehagNlE&ab_channel=FIIcaEsperto
https://www.youtube.com/watch?v=BtNZehagNlE&ab_channel=FIIcaEsperto
https://www.youtube.com/watch?v=XdU5bcVHQgQ&t=3s
https://www.youtube.com/watch?v=XdU5bcVHQgQ&t=3s
https://www.youtube.com/watch?v=XdU5bcVHQgQ&t=3s
https://www.youtube.com/watch?v=rEGc-LLW3og&t=127s
https://www.youtube.com/watch?v=rEGc-LLW3og&t=127s
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